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Madrid, 31 de octubre de 2017

CORONA PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. (la "Sociedad" o "CORONA"), en virtud
de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 15/2016 del Mercado Alternativo Bursétil (MAB)
sobre informacién a suministrar por empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a
negociacion en el MAB, por medio de la presente a continuacién hace publico la
siguientes informacion financiera correspondiente al primer semestre de 2017:

e Informe de revision limitada correspondiente a los estados financieros
intermedios consolidados del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2017

e Estados financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2017

e Informacion financiera de carécter individual (balance y cuenta de resultados)
del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2017 (Anexo I)

e Revision del grado de cumplimiento de las previsiones publicadas en el
Documento Informativo de Incorporacion al MAB (Anexo 1)

La documentacién anterior también se encuentra a disposicion del mercado en la pagina
web de la Sociedad (www.coronapatrimonial.com).

CORONA PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.
D. Diego San José de Santiago
Consejero


http://www.coronapatrimonial.com/
http://www.coronapatrimonial.com/

Corona Patrimonial
SOCIMI, S.A. Yy
Sociedades Dependientes

Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consolidados para €l
periodo de seis meses terminado el

30 de junio de 2017, preparados de
acuerdo con la Norma Internacional de
Contabilidad 34, junto con el

Informe de Revision Limitada



] Deloitte, S.L.
Avda. Diagonal, 654
Deloitte
Espafia

Tel: +34 932 8C 40 4C
www,deloitte.es

INFORME__DE _REVISION_ LIMITADA SOBRE ESTADQS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS

A los Accionistas de
Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.;

Introduccidén

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios resumidos consolidados
adjuntos (en adelante estados financieros intermedios) de Corena Patrimenial SOCIMI, S.A. (en adelante
la Sociedad Dominante)} y sociedades dependientes (en adelante el Grupo), que comprenden el estado
de situacion financiera a 30 de junio de 2017, la cuenta de resultados, el estado de resultado global, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efective v las notas explicativas, todos
ellos resumidos y consolidados, correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha fecha.
Los Administradores de la Sociedad Dominante son responsables de la elaboracion de dichos estados
financieros intermedios de acuerdo con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de
Contabilidad (NIC) 34, Informacién Financiera Intermedia, adoptada por la Unidn Europea, para la
preparacion de informacion financiera intermedia resumida. Nuestra responsabilidad es expresar una
conclusion sobre estos estados financieros intermedios basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos realizado nuestra revisién limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revision
2410 “Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el auditor independiente de la
Entidad”. Una revision limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacidon de
preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, y en la
aplicacion de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisidn. Una revisién limitada tiene
un alcance sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite asegurar
que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes gue pudieran haberse
identificade en una auditoria. Por tanto, no expresamos una opinién de auditoria de cuentas scbre los
estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusién

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ninglin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningdn asunto que nos haga cancluir que los
estados financieros intermedios adjuntos del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017 no
han sidc preparados, en todos sus aspectos significativos, de acuerdo con los requerimientos
establecidos por la Norma Internacional de Contabitidad (NIC) 34, Informacién Financiera Intermedia,
adoptada por la Unién Europea, para la preparacion de estados financieros intermedios resumidos.

Deloitte, 5.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomao 13.650, seccidn 82, folio 188, hoja M-54414, inscripcidn 96°, C.ILF: B-79104489.
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



Parrafos de énfasis

Llamamos la atencion sobre fa Nota 3.1 de las notas explicativas adjuntas, en la que se menciona gue
los citados estados financieros intermedios adjuntos no incluyen toda la informacion que requeririan unos
estados financieros consolidados completos preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, adoptadas por la Unién Europea, por lo que los estados financieros intermedios
adjuntos deberan ser leidos junte con las cuentas anuales consclidadas del Grupo correspondientes al
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016. Esta cuestién no modifica nuestra conclusién.

DELOGITTE, S.L.

AT

Ana Torrens

26 de octubre de 2017
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CORONA PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE RESULTADOS INTERMEDIA RESUMID

A CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL

PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2017 Y 2016
————x— o oo te  TNNINAUL EL 39 DE JUNIO DE 2017 Y 2016

(Euros)
Motasgela 30.06.2017 30.08.2016
Memoria

OPERACIONES CONTINUADAS
importe neto de la clfra ds negocios Nota 15.1 6.051.210 8.903.782
Ventas 8.851 210 8.903.782
Otros gastos de sxplotaclén Nota 16.2 (4.060.923) (6.181.866)
Servicios exterioras {3.904,862) {8.023.986)
Tribulos {158,081} (127.900)
Amortizacidén del Inmovilizado Nota7T {1.028.742) {1.136.734}
Otros gastos de explolacién - -
Otros resultsdos Nota 3.2 3.6599.085 -
RESULTADO DE EXPLOTACION 11.360.630 1.605.181
ingresos financieros - 6,702

Otros ingresos Financleros - 5702
Gastos financivros {2.834.427) {2.826.049)

Por deudas con enprasas vinculadas Nota 16 (787.678) (719.631)

Por deudas con terceros HNota 12 (2.046.748) (2.108.418)
RESULTADO FINANCIERO (2.834.427) {2.820.347)
RESULTADO CONSOLIDADO ANTES DE IMPUESTOS 8,528,203 {1.215.168)
Impuesto sobre beneficios - -
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 8.528.203 {1.216.166)
RESULTADO DEL. EIERCICIO ATRIBUIDO A LA SOCIEDAD DOMINANTE 8.526.203 {1.215.166)
RESULTADO DEL EJERCICIO POR ACCION 1,40 {0,20)

Las Notas 1 a 18 y Anaxos descritos en las notas explcativas

consalidadas adjunta forman parte intagranta da la

cuenta de resultadss intermedia resumida consoidada correspondients al periado de aels meses terminado & 30 de junio de 2017 y 2018



CORONA PATRIMONIAL SOCIM, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO

DE RESULTADO GLOBAL INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL AL PERIODO
DE

SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2017 Y 2016
——==in oty ENVARLYEL JO DE JUNIO DE 2017 Y 2016

(Evros)

10.08.2017 | Xos.2018

JRESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIOAS ¥ GANANCIAS CONSOLIDAGAS (1) £.520.203 [ (4.740.822)

TOTAL INGRESOS ¥ GABTOS RECONOGIDOS GIRECTANENTE BN B PATRIMOMD NETO (I

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS CONSOLIDADA (6%}

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDDS {isilenny

8.528.203 | (1.215.168)

Las Notws 12 18 y Anaxos o #nlav noles expicath mfummlhhw.mﬁnm&mmhwudnmmmnﬂm
mnpmdhﬂ.dpubtbdllﬂlmahmhldnllm*jlbdumﬂ

@ ¢



910Z OpRUaNe [B A LL0Z oD o] Ip DE |9 opRUIL)

s}2% op opopad e d 109 Opjuwsnsal

.
1w

wed 19 ua

(op queiizmu; gued UBwio; UM(PE SEPEPIOTUCD SEAREDIC EROU $¥] Ud SRS SeYaly A G1 © | SBION §&]

jqLues ap opay

_na-.tu.-n [ ] (ZosaLri) icoo'002'e)  [lgsr'sey) 0ZSLIrret a Zri50'9 L10Z 30 ONAC 3 ot T¥ OOTYS
(000°008"9) S S looo‘pon'e) E - . - {11 mon) £10Z eWana ® opuspiyg
£0C'9T59 LOTHTS'8 S o o = - - ol 1seB A Buy jrz0)
(000" 00Z") ZoRrLYy ZzesrLy} 0 {on0-00Z" 1) . 5 9L0T 0f242Id{s |op OPEYNRAS 1op LOIINMASKT
TeTiSLTE [ER) oeviziz) - Tesiesr]  (0zsivest - [Zvee909 910z OIDIDM3TE 'BA WWNH IV OO VS
;_mom. 508} e - E 1$06'308) E - - GOUDIITIEA SELD
(zze'oyLy) (zzeers'y) . - - - - Sopi50uoI s016el A soswby) [eo)

o 089'2Z1T lowgs22z) = o - - S S1DT 03| 214[8 |30 opRyNS AL |8p UYL
61790862 |oRe 12l 2] - - IEL9IT 0ZFLPe ST 2 TEO690'9 $10Z OIDIDHIr3 130 YN Y 0T VS

WioL CERT O SalopnlE CTTTE [T opOiXaoN | opemiiaeg
SpEURSSY | s01q2usfe copeynsay | wopuepg | seassssy ap iy 1eude)

{sounz)
910Z OIADY3rd TV A £10Z 3Q OINNF 3Q 0E

T3 OQVNIWY3L S3S3N SI3S 30 OTGIEId WV 1V JLNIGNOJSINHE0D OAvVarTOSNOD OOINNS Y OIJIWHILNI OL3N OINOWIN LY 73 NI SOISWVD 3d 0av1S3

SAINFONICIA SAAYAIID0S A V'S TNIDOS IVINOWRILYd YNONOD




CORONA PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DBE EFECTIVO INTERMEDIC RESUMIDO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE SEIS MESES TERMINADOS EL 30 DE JUNIO DEL 2017 Y 2016

Notas de Ia Periodo a Periodo a

Memoria 30.06.20%7 30.06.2018
FLLWIDS DE EFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DEEXPLOTACION 7725 {17.637)
Rasultado dal ejerciclo antes ds Impuestos 8.526 203 {1.218.186)
Alustes al resuliado: {5.735.918) 3.!57.0:25

- Amoriizackin dsl ivmvlizade Nota 8 1.028.742 1438735

- ingreaos financieras . (5.702)

- Gastos financicros 2834427 2.620.049)

- Resuliados por bijas y engjenaciones de inskturentos financieros Nota 3.2 {9.599.085) -

Camblos en el capiial corrlante {33.744) {819.767)

- Deudores y olras cuantas a cobrar (1.698.786) {538.888)

- Otros aclives corrientes {801.372) {152 272)

- Acreedares y oiras cuentas & pagar 2.264.424 {174,489)

- Otros aclives y pasivos no cerientes - 45 682,

Otros fujos de efectivo de las actividades ds explotacién (2.379.418) (1.928.786)

- Pagos da inlereses {2.376.418) (1.845.488)

- Cobros de Inlereses - 5.702

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION 11.957.370 |1.147.252iw
Pagos por Inversiones {3.261.505) {1.147.252)
« lnversiones inmobBarias Naota 8 {3.261,505) (1.016.095),
- Activos Financieros . {120.157)
Cobros por desinvarsionss 15.218,878 -

- Aclives no corrisntes montenidos para la venta Nota & 14.885.882 -

- Otros activos Financisros 352,004 .

FLUIOS DE EFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE FINANGIACION [8.018,345) 680.047
Cobros y pagos por Instr tos de pasivo fi lero {18.345) 580.047

- Emisidn: 445.230 1.372 458
Deutas con empiesas vinculaday Nots 18 250.880 1.372.4681
Otros pasivos financieros 184,240 -

- Devolucidn y amortizacidn oe: (483.575) {712.421)
Deudas con enlidedes de crédite Nota 12 (482.575) (T12.42%)
Otros pasivos financieros - -

Dividendos pagados Nota 11 (8.000.000} -
EFECTO DE LAS VARACIONES DELOS TIPOS DECAMBIO - -
ALMENTOMDISMINUCION NETA DE. EFECTIVO O EQUIVALENTES 4.316.150 {504.842)]
Hectivo 0 equivalenies al comienzo del spercicio 5.783.408 7.743 481
Beclivo o equivalenies al final del efercicio 10.108.558 7.238.839

Las Notas 1 a 18 y Anexos descrilos an las notas explicativas consolidadas adjunia forman parte inlegrante del estade de
flujos de eleclivo intermedio resumido consolidada comes padients al periodo de seis meses terminado el 30 de junic de 2017 y2016



Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.
y Sociedades Dependientes

Notas explicativas a los estados financieros resumidos
consolidados correspondientes al periodo

de seis meses comprendido entre el 1 de

enero y el 30 de junio de 2017

1. Actividad del Grupo

Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. {anteriormente, Chameleon Holding Spain SOCIMI, S.A L.}, en
adelante la Sociedad Dominante, es una sociedad espafiola con C.I.F. A-87066460, constituida por
tiempo indefinido mediante escritura otorgada ante notario de Madrid el 22 de julio de 2014, nimero
1,761 de protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 32.51 3, folio 188, hoja M-
685216, inscripcion 1*. Con fecha 5 de febrero de 2016, la Sociedad Dominante cambio su
denominacién social de Chameleon Holding Spain SOCIMI, S.A.U. a3 Corona Patrimonial SOCIMI,
S.A,

Con fecha 18 de septiembre de 2014 la Sociedad Dominante cambié su domicilio social a Calle Aribau,
171 08036, Barcelona mediante escritura otorgada ante notario e inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid.

Con fecha 28 de septiembre de 2014 la Sociedad Dominante elevé a plblico el acuerdo del Socio
Unico por el que se aprueba el acogimiento de la Sociedad Dominante al régimen especial de las
Socledades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado inmobiliario ("SOCIMI"), regulado por la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, mediante escritura otorgada ante notario e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid.

Posteriormente, con fecha 29 de septiembre de 2014, comunicé formalmente a la Agencia Eslalal de
la Administracién Tributaria la opcién por la aplicacion del citado régimen especial de las SOCIMI con
efectos a partir del 1 de enero de 2014, pasando a colizar en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB)
con fecha 3 de agosto de 2016.

Con fecha 10 de octubre de 2016 la Sociedad volvié a cambiar su domicilio social a Travessera de
Gracia n® 11, 5* planta, 08021 Barcelona, mediante escritura olorgada ante Notario e inscrila en el
Registro Mercantil de Barcelona. Este es el domicilio actual de la Sociedad

La Sociedad Dominante tiene por objeto social:
a. La adquisicién y promacion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b. Latenencia de participaciones en el capital social de Sociedades Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario (*SOCIMI") residentas en Espaiia o en el de oiras entidades no residentes
en territorio espafiol que tengan el mismo objeto sacial que aquellas y que estén somelidas a
un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios.

€. La fenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en teritorio
espaiiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento, representando, al menos el 80 por ciento del valor
del aclivo, y que estén sometidas al mismo régimen establecido para [as SOCIMI en cuanto a
la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

d. Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de naviembre, de Institucién de Inversién Colectiva,

¢



Asimismo, las Sociedades Dependientes tienen por objeto social la adquisicién y promocién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para sy arrendamiento.

A 30 de junio de 2017 el Accionista Unico de la Sociedad Dominante es la sociedad luxemburguesa
Chameleon (REIT) Holdco, S.a.r.}., sociedad de responsabiiidad limitada, domiciliada en L-2453, Rue
Eugene Ruppert, 2-4, Luxemburgo, por lo que de acuerdao con el articulo 13.1 del Texto Refundido de
la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad Dominante se encuentra inscrita en el Registro Mercantil
como Sociedad Unipersonal.

La Sociedad Dominante y su grupo no tienen personal empleado a 30 de junio de 2017 si bien,
mantiene un conltrato de gestidn de negocio con CBRE Real Estate, S.A. y con Blackstone Property
management limiled. (véase Nota 15.2)

Dadas las actividades a las que se dedican las sociedades que integran el Grupo, éstas no tienen
responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones o contingencias de naturaleza medioambiental que
pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, Ia situacién financiera y los resultados de)
Grupo. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en las notas explicativas consolidadas de
los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados respeclo a informacion de cuestiones
medioambientales.

A 30 de junio de 2017, los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que el Grupo cumple
con los requisitos exigidos por la Ley 11/2009, entendiendo por tanto que el régimen fiscal especial
resulta plenamente aplicable.

2, Legislacién aplicable

La Sociedad Dominante y las Sociedades Dependientes delalladas a continuacién se encuentran
reguladas por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario. En
concrelo, las Sociedades Dependientes que se habian acogido a dicho régimen espacial con efectos
el 1 de enero de 2014, eran:

- Chameleon (Cedro), S.L.U. (Mercantil vendida en el periodo de seis meses terminado &l 30 de
junio de 2017)

- Chameleon (Alcobendas Investment 2014), S.L.U.

— Chameleon (San Cugat Investment 2014}, S.L.U.

~ Chameleon {Imagina), S.L.U.

= Glain Investments, S.L.U.

Dichas entidades (en adelante, las "Sub-SOCIMIs") optaron por el régimen de SOCIMI en su condicién
de enfidades de las ciladas en el apartado 1 def articulo 2 (letra c) de la Ley 11/2009.

En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 de la citada Ley 11/2009, la
Sociedad Dominante y las Sub-SOCIMIs forman un Grupo SOCIMI. Se establecen los requisitos para
las socledades que opten por el régimen especial de las SOCIMIs, a saber:

1. Obligacién de obieto social {para las SOCIMI}). Deben tener como objeto social principal la

tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su amendamiento, tenencia de
participaciones en otras SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el mismo
régimen de reparto de dividendos, asi como en Instituciones de Inversién Colectiva.

2. Obligacién de inversion.

* Deberan inverlir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento,
en terrenos para la promocién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta
finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a su
adquisicion y en participaciones en el capital de ofras entidades con objeto social
similar ai de las SOCIMI.

(W&



Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la
Sociedad sea dominante de un grupo segiin los criterios establecidos en el articulo
42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de
formutar cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente
por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
la Ley 11/2009,

Existe la opcién de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado.
No se compulara la tesoreriafderechos de crédito procedentes de la transmisién de
dichos activos siempre que no se superen los periodos maximos de reinversion
establecidos.

* Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al: (j)
arrendamiento de los bienes inmuebles; y (il} de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso
de que la Sociedad sea dominante de un grupo segin los criterios establecidos en e
articulo 42 del Cddigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1
del articulo 2 de la Ley 11/2009.

* Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el
computo, se podré afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en
arrendamiento). Las participaciones deberan parmanecer en el activo al menos tres
afos.

3. Obligacién de negociacién en mercado regulado. Las SOCIMI deberan estar admitidas a

negociacién en un mercado regulado espafiol 0 &n un sistema multilateral de negociacion
espafiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unidn Europea o del Espacio
Econémico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pals o territorio con el que
exista efeclivo intercambio de informacién tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el
periodo impositivo. Las acciones deberan ser nominativas.

4, Obligacién de Distribucién del resuliado. La Sociedad Dominante deberd distribuir como
dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

+ El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2008.

* Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y
acciones o parlicipaciones a que se refiere el aparlado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2008, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiente de su objeto soclal principal. E! resto de estos beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmiston.

¢ Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.
Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de
beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su
distribucién se adoptara obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

5 Obligacién de informacién Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales
la informacidn requerida por la nommativa fiscal que regula el régimen especial de las Socimi.

6. Capital minimo, El capital social minimo de una SOCIMI se establece en 5 millones de euros.
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Tal y como establece la Disposicion fransitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacidn del régimen fiscal especial en los
términcs establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos
en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos aitos siguientes a la
fecha de Iz opcion por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de tales condiciones supondréd que la Sociedad Dominante y sus Sociedades
Dependientes que hayan optado por el régimen SOCIMI (las Sub-SOCIMIs) pasen a tributar por el
régimen general del impuesto sobre Sociedades a partir del propio periode impositivo en que se
manifieste dicha incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio siguiente. Ademas, la Sociedad
Dominante y sus Socledades Dependientes que hayan optado por el régimen SOCIMI (las Sub-
SOCIMis) estardn obligadas a Ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impasitivo, la diferencia
entre {a cuota que por diche impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que
resultd de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los
intereses de demara, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Socledades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacién
superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIM! estara sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del impuesto sobre Sociedades,
sobre el importe del dividendo distribuide a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen
especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde el dia del acuerdo de
distribucion de beneficios por ia Junta General de accionistas y drganos equivalentes.

3. Bases de presentacion de los Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados y Principios de Consolidacidn

3.1 Marco Normativo y principios contables

Los Estados Financieros Infermedios Resumidos Consolidados comespondientes al periodo
comprendido enire el 1 de enero de 2017 y el 30 de junio de 2017, se han formulado a partir de los
registros contables de la Sociedad Dominante y de sus sociedades dependientes habiendo sido
preparados de conformidad con:

- Cddiga de comercio y la restante legislacién mercantil,

- Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Unidn Europea
conforme a lo dispuesto por el Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamenlo Europeo y por
la Ley 62/2003, de 31 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de orden sacial, asi
como en las normas ¥ circulares aplicables de la Comision Nacional del Mercado de Valores,
conforme a lo establecido por la NIC 34 “Informacién financiera Intermedia”,

- Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por ia Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que
se regulan las Socledades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario
{SOCIMI).

- Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

De esta forma, estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados muestran la imagen
fiel del patrimonic consclidado y de la situacién financiera consclidada del Grupo al 30 de junio de 2017
y del rendimiento financiero consolidado, de sus flujos de efectivo consolidados y de los cambios en el
patrimonio neto consolidado correspondientes al perlodo indicado



Como se ha indicado, esta informacién financiera intermedia resumida consolidada se ha preparado de
acuerdo con la NIC-34 “Informacién financiera intermedia®, por lo que los presentes estados financieros
intermedios resumidos consolidados no incluyen toda la informacion y desgloses que requerirlan unos
estados financieros consolidados completos preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales
de Informacidn Financiera adoptadas por la Unién Europea, y debe ser leida conjuntamente con las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016, formuladas
conforme a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) en vigor adoptadas por Ia
Unidn Europea, las cuales fueron aprobadas por los accionistas de la Sociedad Dominante el 30 de
junio de 2016.

Los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados del Grupo han sido preparados a partir
de los registros de contabilidad mantenidos por la Socledad Dominante ¥y sus Sociedades
Dependientes. Cada sociedad prepara sus Estados Financieros [ntermedios Consolidados siguiendo
los principios y criterios contables en vigor en el pals en el que realiza las operaciones, por lo que en el
proceso de consolidacidn se han introducido los ajustes y reclasificaciones necesarios para
homogeneizar entre si tales principios y criterios y adecuar éstos a las NHF-UE.

Los principales criterios contables tomados por el Grupo en relacion con las opciones que plantean las
NIIF han sido:

- El Grupo ha optado por valorar las Inversiones inmobiliarias por el método de coste menos la
depreciacién acumulada.

- La cuenta de resultados intermedia resumida consolidada se presenta por ia naluraieza de
sus gaslos,

- Ei estado de fiujos de efectivo intermedio resumido consolidado se presenta siguiendo el
método indirecto.

Estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados han sido formulados por el Consejo
de Administracion de 1a Socledad Dominante. Por su parte, las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2016, fueron aprobadas por el Accionista Unico y se encuentran depositadas en el Registro
Mercantil de Barcelona.

Normasg e interpretaciones efactivas en el presente periodo

Durante el periode de seis meses terminado a 30 de junio de 2017 han entrado en vigor las siguientes
normas e interpretaciones de aplicacion obligatoria en el ejercicio 2017, ya adoptadas por la Unién
Europea, que, en caso de resultar de aplicacién, han sido utilizadas por el Grupo en la elaboracién de
las notas explicativas consolidadas:

i Normas e interpretaciones efeclivas en el prasente periodo

Muevas normas, madificaciones e Interpretaclones aprobadas para su uso en la Unién Evropea :zﬂ::z:ig:g::t::::{::rm
Medificactén NIC 7 - Iniciativa de desgloses Intreduce requisitos de desplose 1 de enero de 2017
{publicada en enero de 2016} adiclonales sobre tas actividades de

financlacidn.
Meodificacién NIC 12 - Reconccimiento de Clarificacldn de los principios establecidas 1 de enero de 2017
activos por impuestos diferidos por respecto al reconodimiento de actives por
pérdidas no realizadas [publicada en enero impuestos diferides por pérdidas no
de 2016) realizadas.
Mejoras NHF Ciclo 2014-2016 -Clarificacidn en La clarlficacién en relacién con el alcance de 1de enerp de 2017
relackdn con NIIF 12 NIIF 12 y su interaccion con NIIF S entra en

vigor en este periodo.
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La aplicacion de estas nuevas normas y modificaciones no ha tenido impactos significativos en las
notas explicativas consolidadas del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017,

ii Normas e interpretaciones emitidas no vigenles

A la fecha de firma de los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados, las
siguientes normas, modificaciones o interpretaciones habian sido publicadas por el International
Accounting Standards Board (IAS8) pero no hablan entrado atin en vigor, bien porque su fecha de
efectividad es posterior a la fecha de los estados financieros intermedios resumidos consolidados, o
bien porque no han sido aln adoptadas por la Unidn Europea:

Nuevas normas, modificaclones e Interprataciones

Aplicacidén Obligatoria
Ejercicios Anuales
Iniciados a partir de

Aprobadas para su uso en la Unlén Europea

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos
con clientes {publicada en mayo de 2014)

Nueva norma de reconocimiento de ingresos (Sustiuye a la NIC
11, NIC 18, IFRIC 13, IFRIC 15, IFRIC 18 y SIC 31).

1 de enero de 2018

NIIF 9 Instrumentos financieros (publicada
en julio de 2014)

Sustituye a los requisitos de clasificacidn, valoracitn,
reconocimiento y baja en cuentas de activos y pasivos financieros,
la contabilizacién de coberturas y deterioro de NIC 39,

1 de enero de 2018

No aprobadas todavla para su uso en la Unlén Europea i

Clarificaciones a la NIIF 15 {publicada en
abril de 20186)

Giran en torno a |a identiflcacién de las obligaciones de
desempetio, de principat versus agente, de la concesidn de
licencias y su devengo en un punto del tiempo o a lo largo de!
tiampo, asi comao algunas aclaraciones a las reglas de transicidn,

1 de enero de 2018

NHF 16 Arrendamlentes {publicada en
enero de 2016}

Sustituye a la NIC 17 y las interpretaciones asociadas. La novedad
central radica en que la nueva norena propone un modelo contable
tnico para los arrendatarios, que Inclulrdn en el balance todos los
arrendamientos (con algunas exceptlones limitadas) con un
Impacto similar al de los actuales arrendamientos financicros
{habrd amortizacidn del activo por el derecho de uso y un gasto
financiero por el caste amortizado del pasiva).

1 de enero de 2019

NHF 17 - Contratos de seguros (publicada
en mayo de 2017)

Reemplaza a la NWF 4. Recoge los principios de registro, valoracian,
presentaclin y desglose de los contratos de seguros con el
objetivo de que 1a entidad proporcione informacién relevante y
flable que permita a los usuarios de la Informacién determinar el
efecto que los contratos tienen en los estados financlerps.

1 de enero de 2021

Modificacidn a fa NIIF 2 Clasificacién y
valoracién de pagos basados en acciones
{publicada en junio de 2016)

Son madificaciones fimhadas que aclaran cuestiones concretas
comao los efectos de las condiclones de devengo en pagos basados
en actiones a liquidar en efectivo, la clasilicacidn de pagos basado
en acclones cuando tiene cldusulas de liquidacién por elneta y
algunos aspectos de fas modificaciones del tipo de pago basado en
acciones,

1 de enero de 2018

Madificacidn a la NIIF 4 Contratos de
seguros {publicada en septiembre de
2016}

Permite a las entidades dentro del alcance de [a NIIF 4, la opcidn
de aplicar [a NIIF 9 {*overlay approach®) o su exencién lemporal.

1 de enero de 2018

Modificacidn a la NIC 40 Reclasificacidn de
Inversiones inmobiliarias {publicada en
dictembre de 2016)

La modificacién clarifica que una reclasicactn de una inversldn
desde o hacia inversidn inmobiliarta sdlo esta permitida cuando
existe evidencla de un cambio en su uso.

1 de enero de 2018

Mejoras a las NIF Ciclo 2014-2016
{publicada en diciembre de 2016}

tadilicaciones menores de una serie de normas {distintas fechas
electivas).

1 de enero de 2018

IFRIC 22 Transacclones y anticipos en
moneda extranjera {publicada en
diciembre de 2016}

Esta interpretacion establece la “fecha de transaccion”, a efectos
de determinar el tipo de camblo aplicable en transacciones con
anticipos en moneda extranjera.

1 de enerp de 2018

Meodificacién a la NIIF 1D y NIC 28 Venta o
aportacién de activos entre un Inversor y

su asociada/negacio conjunto {publicada

en septiembre de 2014)

Clarificacidn en relacion al resultado de estas operaciones si se
trata de negocios o de activos.

Sin lecha definlda

El Grupo no ha considerado la aplicacion anticipada de las normas e interpretaciones antes detalladas
¥y, €N su caso, su aplicacitn sera objeto de consideracion por parte del Grupo, una vez aprobadas, en

su caso, por la Unién Europea.
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En cualquier caso, los Administradores de la Sociedad Dominante, estan evaluando los potenciales
impactos de la fulura aplicacion de estas normas.

La NIIF 15 — Ingresos ordinarios procedentes de contratos con clientes (NIIF 15) fue emitida por el IASB
en mayo de 2014 y es de aplicaclon z los ejercicios anuales que se inicien a partir de 1 de enero de
2018, sl bien se permite su aplicacion anticipada. Esta norma ha sido adoptada por la Union Eurepea.

ta NIIF 15 reemplazara a la NIC 18 - Ingresos ordinarios y a la NIC 11 — Coniratos de construccién y
se basa en el principio de que el ingreso se reconoce cuando el control de un bien o servicio se
transfiere al clienle. Establece un proceso de cinco pasos para determinar qué ingresos deben
reconocerse:

- |dentificacién de los contratos de clientes;

- ldentificacién de las obligaciones de cumplimiento diferenciadas,

- Determinacion del precio;

- Asignacidn del precio de cada una de |as obligaciones de cumplimiento, y
- Reconocimiento al satisfacer cada obligacidn.

La NIIF 16 — Arrendamientos (NIIF 16) fue emilida por el IASB en enero de 2016. De acuerdo con lo
indicado en ese estandar, éste sera aplicable en los ejercicios anuales que comiencen a parlir del 1 de
enero de 2019. El estandar permite su aplicacidn anticipada a aquellas entidades que apliquen NIIF 15
a la fecha inicial de aplicacion de NIIF 16 o con anterioridad a dicha fecha. Hasta Ia fecha, esta norma
no ha sido aon adoptada por la Unidn Europea.

La NIIF 9 se aplica a los activos y pasivos financieros y recoge los criterios de clasificacion, valoracion,
deterioro y baja en el reconocimiento de dichas partidas, asi como un nuevo modelo de registro contable
para las coberiuras. El Grupo estima que los principales cambios se centrardn en la estimacion de los
deterioros esperados en aclivos financieros. Los cambios introducidos por la NIIF 9 afectardn al
reconocimiento de los activos financieros a partir del 1 de enero de 2018. La Socledad Dominante
iniciara un proceso simultaneo para analizar coémo impacta a los activos y pasivos financieros del Grupo,
siendo previsible que el mismo se extienda durante los meses que quedan del ejercicio 2017.

3.2 Principios de consolidacién y sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién

Entidades dependientes

Se consideran entidades dependientes, incluyendo entidades estrucluradas, aquelias sobre las que la
Socledad dominante, directa o indirectamente, a través de dependientes ejerce control. La Sociedad
Dominante controla a una entidad dependiente cuando por su implicacién en ella esta expuesta, o tiene
derecho, a unos rendimientos variables y tiene la capacidad de influir en dichos rendimientos a través
del poder que ejerce sobre la misma. La Sociedad Dominante tiene el poder cuando posee derechos
sustantivas en vigor que le proporcionan Ia capacidad de dirigir las actividades relevantes. La Sociedad
Deminante estd expuesta, o tiene derecho, a unos rendimientos variables por su implicacién en la
entidad dependiente cuando los rendimientos que obtiene por dicha implicacion pueden variar en
funcién de la evolucién econdmica de la entidad.

Los ingresos, gastos y fiujos de efectivo de las entidades dependientes se incluyen en los Estados
Financieros Intermedios Consolidados desde la fecha de adquisicion, que es aquella, en la que el Grupo
obtiene efectivamente el control de fas mismas. Las entidades dependientes se excluyen de la
consaolidacion desde la fecha en 1a que se ha perdido el control.
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En el momento de la adquisicién de una Sociedad Dependiente, los activos y pasivos y los pasivos
contingenies de una Sociedad Dependiente se registran por sus valores razonables en la fecha de
adquisicion. Cualquier exceso del coste de adquisicién con respecto & los valores razonables de los
activos netos identificables adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Cualquier defecto del
coste de adquisicién con respeclo a los valores razonables de los activos netos identificables
adquiridos, es decir, descuento en 1a adquisicién, se imputa a resultados en la fecha de adquisicion,

Todos los saldos y transacciones significativos entre sociedades consolidadas han sido eliminados en
el proceso de consolidacion.

Las Sociedades Dependientes incluidas en el perimetro de consolidacién al 30 de Junio de 2017,
integradas por el método de integracién global, son las siguientes:

Euros (%)
Coste dala Olras
inversién y compenent
Domicllio . Capital Resullado a 30
Socledad - desemboiso | Deterors | Parlicipacién | Objeto Sociat es del :
Social s Social Patrimonio de Junip 2017
pendientes Neto
Chamalaon :r::esser
{Alcobendas Gracia n®
Invastment Actividades
2014), S.L. 1|1a,n5‘:; 9.387.000 - 100% inmeblliarias 941400| 4.164.148 {1.228.359)
(Sociedad 38021-
Unipersonal) Barcelona
Chamaleon Il::esser
ety | Gracia e Actividad
nvesimen vidades
2014), S L 1|1. 5% 6.328.000 - 100% inmabillarias 635500 | 5.750.488 548.775
planta,
(Socledad 08021
Unipersonal) Barcalona
Travessar
Chamaleon ade
(imagina), Gracia n®
SL. 11, 5° 5008000 - 100% | pobvdedes | s12500| 2183645 166.633
{Sociedad planta,
Unipersonal) | 08021
Barcelona
Travesser
Gloin ade
Investments | Gracla n® I
SL. 11,5 g203850| - 100% ﬁ‘l"n:‘;’b"u‘l‘::s 622.842| 3726400 (424.020)
(Socledad planta, ;
Unipersonal) | 08021
Barcelona

(") Datos oblenidos de fos registros contables no auditados de las sociedades.

La variacién del perimetro de consolidacién durante el periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de
2017 ha sido la venta de la Sociedad Chamaleon (Cedro), S.L.U. Con fecha 13 de enero de 2017 se
fimo el acuerdo de compra venta de dichas participaciones, acuerdo novado el 31 de enero de 2017,
en el que se acordé vender la totalidad de las participaciones que la Sociedad Dominante ostentaba
de la sociedad Chameleon (Cedro), S.L. por un importe total de 16.528.812 euros. La fecha efectiva
de dicha venta, segun se acuerda en el contrato de compra-venta y la novacién al mismo fue el 31 de

enero. Dicha operacién ha supuesio el registro de un beneficio de 9.599.085 euros en la cuenta de
resultados consolidada.
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3.3 Principios contables no obligatorios

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores de la
Sociedad Dominante han formulado estas notas explicativas consolidadas teniendo en consideracion
la totalidad de los principios y normas contables de aplicacién oblgatoria que tienen un efecto
significativo en dichas notas explicativas consolidadas. No existe ningun pringipio contable que, siendo
obligatorio, haya dejado de aplicarse.

3.4 Aspactos criticos de la valoracién y estimacidon de la incertidumbre

En la elaboracién de las notas explicativas consolidadas adjuntas se han utilizado estimaciones
realizadas por los Administradores para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- La vida util de las inversiones inmobiliarias.

- La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de las inversiones inmobiliarias y los
parametros ufilizados por los agentes independientes en la valoracién de dichos activos.

- Laevaluacion de la recuperabilidad de los activos financieros, especificamente de las cuentas
a cobrar.

- Las hipotesis utilizadas en el calculo de provisiones y la evaluacién de Itigios, compromisos,
y aclivos y pasivos contingentes.

A pesar de que estas eslimaciones se han realizado sobre |a base de la mejor informacion disponible
al cierre del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017, es posible que acontecimientos
que puedan tener lugar en el fuluro obliguen a modificarlas (al alza o a 12 baja) en los préximos
gjercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

3.5 Comparacién de la informacién

La informacidn contenida en estas notas explicativas consolidadas referidas al periodo de 6 meses
terminado el 30 de junio de 2017 se presentan, a efectos comparativos, con la informacion de! periado
de 6 meses terminado el 30 de junio de 2016.

De acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, sobre “|nformacién Financiera
Intermedia”, adoptada por la Unién Europea, la Direccion de la Sociedad Dominante presenta, Gnica y
exclusivamente, a efectos comparativos, junto con el balance consolidado al 30 de junio de 2017, el
correspondiente a la fecha de clerre del ejercicio inmediatamente anterior (31 de diciembre de 2018).
Por ofra parte, junto a cada una de las partidas de la cuenta de resultados intermedia resumida
consolidada, del estado de resultado global consolidado, del estado de cambios en el patrimonio neto
consolidado y del estado de flujos de efectivo consolidado, ademdas de las cifras consolidadas
correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2017, se presentan las
correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2016.

3.6 Agrupacién da partidas

Determinadas partidas del balance consolidado y de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,
del eslado de cambios en el palrimonio neto consolidado y del estado consolidado de flujos de efectivo
adjuntos, se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que
sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes nofas explicativas
consolidadas.

3.7 Moneda funcional

Los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados se presentan en euros, por ser ésla la
moneda funcional del principal entorno econémico en el que opera el Grupo.
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3.8 Principio de empresa en funclionamiento

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio 2017, el Grupo ha obienido
beneficios generados principalmente por la venta del inmueble descrita en la nota 3.2, y mantiene un
flujo de caja y un fondo de manicbra positivos. Con fecha 3 de julio de 2017 se han formalizado sendas
aportaciones a los fondos propios de cada una de las sociedades tal ¥ como se detalla en la Nota 18.

En este sentido, los Administradores en su condicién de representantes del Accionista Unico, han
formulado los estados financieros intermedios consolidadas bajo el principio de empresa en
funcionamiento que supone la recuperacion de los activos y liquidacion de los pasivos por los importes
y la clasificacién que figuran en las Cuentas Anuales Consolidadas adjuntos. En dicha evaluacion, se
ha considerado el apoyo financiero y operativo que recibe del grupo al que pertenece.

4, Aplicacidn dal resultado de la Sociedad Dominante

Dado el objeto de los presentes Estados Financieros intermedios Consalidados, los Administradores
no han realizado ninguna propuesta de distribucién del resultado.

5. Informacién por segmento

Ef Grupo identifica sus segmentos operativos con base a los informes internos sobre los componentes
del Grupo que son base de revisidn, discusitn y evaluacidn regular por los Administradores de Ia
Sociedad Dominante, pues es la maxima autoridad en e proceso de toma de decisiones con el poder
de destinar los recursos a los segmenlos y evaluar su rendimiento.

El unico segmento que se ha definido en el periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2017 es e
de arrendamiento inmoblliario de uso terciario en dos zonas geograficas: Comunidad de Madrid y
provincia de Barcelona.

La informacién por segmentos que se expone seguidamente se basa en los informes mensuales

elaborados por la Direccién del Grupo y se genera mediante la misma aplicacidn informatica utilizada
para obtener todos los datos contables del Grupo.
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A continuacidn, se presente los activos y pasivos de forma segmentada;

Balance a 30 de junio dc 2017
Miles de euras
Coneeplos Segmentos .
Madrid Barcclona Otros —

Activo No Corriente 79.020 56.224 - 135.244
Inversiones inmobiliarias 78.508 55.542 - 134.050

Inversiones cn empresas del grupo y asvciadas o Iip - - - -
Inversiones financicras a largo plazo 512 682 - 1.194
Aclivo Corriente 3.012 4.700 6.773 14.485
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.368 2,181 ; 3.550
Otros activos financicros - - 522 522
Periodilicaciones a corto plazo 172 131 - 303
Efectivo y otros activos liquidos cquivalentes 1472 2.388 6.250 10.110
Total Activo 82.032 60.924 6.773 145.729
Patrimonio Nelo (7.705) (1.631) 13,613 24.217
Fondos Propios {1.705) (1.631) 33.613 242717
Capital - - 6.070 6,070
Prima de emisidn - - 24.447 24,447
Rescrvas (6.136) (2.349) 514 (7.966)

Reservas en Sociedades Consolidadas por integracion global - - - -
Resultado del cjercicio (1.569) 713 9.382 R.526
Dividendo a cuenta - - (6.800) (6.800)
Pasivo No Corriente 65.770 48.073 - 113,443
Deudas a larga plazo 56,658 37175 - 93.833
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 9.112 10,898 - 20,010
Pasivo Corriente 6.279 5.M4 36 11.609
Deudas a corto plazo 838 556 - 1.394
Deudes con entidades de erédito 838 556 . 1.394
Deudas con empresas del gripe y asociades & corlo plazo 2,780 2.095 - 4.875
i Acrcedores comerciales y olrs cucntas o pagar 2661 2.363 316 5.340
Total Patrimonio Nelo y Pasive 64.344 51.456 33.929 149.729
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Balance a 31 diciembre 2016
Miles de curos
Conceplo Sepmentos
Total
Madrid Barcclona Otros

Activo No Corricnle 77.311 56.012 - 133.323
Inversiones inmebiliarias 76.536 55.240 - 131.776
Inversiones financieras a largo plazo 775 2 - 1.547
Activo Corriente 36.99% 4.696 kli¥] 41.997
Activos no corricates mantenidos para Ea venta 33.515 - - J3.515
Deudores comerciales y otras cucnlas a cobrar 878 1.587 - 2.465

Inversiones Financieras n corto plazo - - - -
Periodificaciones a corlo plazo 76 148 - 224
Efective y olros aclivos liquidos cquivalentes 2.530 2.961 302 5.793
Tolal Aclivo 114.310 60.708 302 175320
Patrimonio Neto - - - 23.753
Fondos Propios - - - 23.753
Capilal - - - 6.070
Prima de emisién - - - 25.648
Reservas - - - (3.217)
Resultado del vjereicio - - - (4.748)
Pasivo No Corricnle 64.813 48.241 - 113.054
Deudas a largo plaze 56.533 37.346 - 93.879
Decudas con empresas del grupo y asociadas a lorgo plazo 8.280 10.895 - 19.175
Pusivo Corriente 34925 3.384 204 38.513
Pasivos no corrientes mantenidos para la venta 29.401 - - 29.401
Decudas a corto plazo 845 558 - 1.403
Deudas con ecmpresas del grupa y ssocindas a corto plazo 2,626 2.008 - 4.634
Acreedores comerciales y olras cucntas a pagar 2,053 B8 204 3.075
Total Patrimonio Neto y Pasivo 99.738 51.625 204 175320

Por su parte, los ingresos ordinarios del segmento corresponden a los ingresos ordinarios directamente
atribuibles al segmento mas la proporcién relevante de los ingresos generales del Grupo que puedan
ser atribuidos al mismo utilizando bases razonables de reparto.

Los gastos de cada segmento se determinan por los gastos derivados te las actividades de explotacién
del mismo que le sean directamente atribuibles méas la proporcién correspondiente de los gastos que
puedan ser atribuidos al segmento utilizando una base razonable de reparto. La Cuenta de resultados
consolidada segmentada del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017 y de 2016, es la

siguiente:
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Periodo de 6 meses terminadg el 30 de junioc de 2017

Miles de euros
SEEetes Total
Conceplos Madrid Barcelona Ctros
Importe nelo de la cifra de negocios 2.871 3.980 - 6.851
Venlas 2871 3.980 - 6.851
Otros gastos de explotacién (2.272) (1.573) {216) {4.061)
Servicios exleriores 2211 {1.565) {129) (3.905)
Tributos (61) (8) 87 (156)
Otros gastos de explotacion - - - -
Amonrtizacién del inmovilizado (588) 441 . (1.029)
Imputacién de subvenciones de inmoavilizado no financicro y viras - - - -
Otros resullados - - 9.599 9.599
Resultzdo de Explotacién 12 1.966 9.383 11.361 ;
Ingresos Finencicros - - - -
Gastos financicros {1.581) {1.254) - (2.835)
Por deudus con cmpresas del grupo y asociadas (355) (433) - (788)
Por deudas con lerceros {1.226) (821) - {2.047)
itesullados por diferencias negativas de primera consolidacitn - - - -
Resultado Financiers (1.581) (1.254) - _{2.835)
| Resultado Antes de Impuestos {1.569) 712 9,383 B.526
Impuestos sobre beneficios - - - -
Resultado del Ejercicio (1.569) 712 9.353 8.526
Perlodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2016
Miles dc curos
Scgmentos Total
Conceplos Madrid Barcelona Otros
Imparte neto de la cilia de negocios 4,987 3.069 - 8.904
Ventns 4987 3.069 - 8.904
Otros gastos de explotacion (2.031) {2.047) (67) (6.100)
Servicios exteriones (2.031) (2.047) {60} (6.033)
Tribulos - - {7} (127
Olros gastos de cxplotacion - - - -
Amortizacion del inmovilizado (7123) (422) - (1.137)
Imputacién de subvenciones de inmaovilizado no financicra y otras - - - -
Otrus resultados (23) - - -
Resultado de Explotacién 2.209 (2] (67) 1.605
Ingreses Financieros | - - 6
Gistos financicros (1.939) {1.206) - {2.826)
Por deudas con cmpresas del prupo y asociadas {792) (328) - (719)
Por deudas cun terceros {1.146) (878) - {2.106)
Resultados por diferencias nepativas de primera consolidacién - - - -
Resuitado [linanciero {1.938) {1.206) - __(2.820)
Resultado Antes de Tmpucsios 272 (606) {6T) (1.215}
Impuestos sobre benelicios - - - -
Resultado del Ejercicio 272 (606) {(67) (1.215)
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El detalle de los ingresos del periodo de seis meses terminado ei 30 de junio de 2017 y 2016, es como

sigue:

Euros
30/0672017 J0/06/2016
Ingresos Ya Inpresos %%
Edificio MB One 1.340.277 20% 2.461.423 28%
Edificio Cedro 238.028 3% 1.250.106 14%
Ediflicio San Cugat 2.123.398 31% 2.200.094 25%
Edilicio Il lumina 1.856.377 27% 1.613.716 18%
Edificios Delta Nova 11 v 11 1.293.130 19% 1.378.442 15%
‘Total ingresos 6.851.210 100% 8.903.782 160%

6. Inversiones inmobillarias

El movimiento habido en esle capitulo del balance de situacién intermedio resumido conselidado en el
periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2017 y el gjercicio terminado el 31 de diciembre de
2016, asl como la informacién mas significativa que afecta a este epigrafe han sido los siguientes (en

euros):
Saldo a Saldoa
3171272016 Adiciones/dotaciones Traspasos 30/0612017
Coste;
Terrenos 44.180.993 - - 44,180,993
Instalaciones técnicas v
mohbiliario - 1.147410 1.922 537 3.069.947
Construcciones B9.815.793 - - 89.815.793
Consirucciones i curso [.993.725 2.114.095 (1.922.537) 2.185.283
‘l'otal coste 135.990.511 3.261.505 - 139.252.016
Amortizacion scumulada:
Instalaciones tdenicas y
Mobiliario - {46.194) - (46.194)
Construcciones (4.214.741) {982.548) 41.39 (5.155.898)
‘Total amortizacion
acumulada {4.214.741) (1.028.742) 41.391 (5.202.092)
:l';g:""""“‘ LU T 131,775,710 2.232.763 41.391 134.049.924
Saldoa Saldoa
H/1272015 Adiciones/lotaciones | Truspasos 30/0612016
Coste:
Terrenos 54,018.502 - (9.837.509) 44.180.993
Construcciones 113.900.730 - (24.084.937N 89.815.793
Construcciones ¢n curso - 2.275.999 (282.274) 1.993.725
Tuotal coste 167.919.,232 2.275.999 | (34.204.720) 135.9%0.511
Amortizacién acumulada:
Conslrucciones (3.016.198) {2.283.08%) 1.084.546 (4.214.741)
Taotal nmuortizacién
acumulada {3.016.198) {2.283.08Y) 1.084.546 (4.214.741)
Inversiones inmobiliarias
netas 164.903.034 {7.090) | (33.120.174) 131.775.770
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El epigrafe de “Inversiones inmobiliarias” recoge el coste neto de los inmuebles que se encuentran en
condiciones de uso y funcionamientc y estdn alquilades a fravés de uno o mas arendamientos
operalivos, o aguellos que estando desocupados tienen como objeto el alquiler a través de uno o mas
arrendamienlos operativos.

El detalle de los inmuebles que el Grupo tiene en propiedad a cierre del periodo de 6 meses terminado
el 30 de junio de 2017, es el siguiente:

1.

Un edificlo denominado “Edificio MB One", que fue adquisido a la sociedad Sistemas Inlegrados
Grey, S.L. y que se encuentra sito en la Avenida de Europa 18 en Alcobendas, provincia de Madrid,
junto a la parcela de terreno sobre el cual yace el mismo. Dicho edificio esta conformado en su
totalidad por oficinas, asf como las plazas de aparcamiento correspondientes a las mismas. El precio
de la compraventa ascendio a 45.997.701 euros. La Sociedad procedi6 a aclivar los gastos de
notarios e impuestos asociados a dicha compraventa que ascendieron a 689,963 euros.

Un edificio que fue adquirido a la sociedad EOF San Cugat Building, S.L.U. y que se encuentra sito
en |a Avenida Generalitat 2 en San Cugat del Vallés, Barcelona, junto a la parcela de {erreno sobre
el cual yace el mismo. Dicho edificio estd conformado en su totalidad por oficinas, asl como las
plazas de aparcamiento correspondientes a las mismas. El precio de la compraventa ascendié a
30.850.000 euros. La Sociedad procedi a activar los gastos de notarios e impuesios asociados a
dicha compraventa que ascendieron a §55.300 euros.

Un edificio industrial denominado “Edificio I-lumina®, que fue adquirido a la sociedad EQF Visual
Building, S.L.U. y que se encuentra sito en Esplugues de Llobregat, nimero 48, Barcelona, junto a
la parcela de terreno sobre el cual yace el mismo. Dicho edificio esta conformado por dreas de uso
industrial, oficinas, un almacén, asi como las plazas de aparcamiento correspondientes. El precio
de la compraventa ascendit a 24.800.000 euros. L.a Sociedad procedid a activar los gastos de
notarios e impuestos asociados a dicha compraventa que ascendieron a 446,400 euros,

Con fecha 23 de diciembre de 2014 el Grupo comprd dos edificios denominados “Edificio Delta Nova
4" y “Edificio Delta Nova 6" sitos en avenida de Manoteras, 46 y Avenida de Manoteras 46Bis
respectivamente, en la provincia de Madrid, junto a las parcelas de terreno sobre las cuales yacen
los mismos. El precio de la compraventa ascendid & 12.356.008 euros en el caso del edificio “Delta
Nova 4" y 18.336.378 en el caso del edificio “Delta Nova 6. La Sociedad procedid a activar los
gaslos de notarios e impuestos asociados a dicha compraventia que ascendieron a 236.272 euros
para "Delta |I" y 350.629 euros para "Delta liI",

El detalle de los metros cuadrados de las inversiones inmabiliarias propiedad del Grupo es el siguiente:

Ininueble Meiros cuadrados Provincia
Edificio MB One 22,151 Madrid
Ldificio San Cugal 25.328 Barcelona
Ldificio Il lumina 20.478 Barcelona
Edificio Della Nava 4 9.844 Madrid
Fdificio Delta Nova 6 13.U83 Madrid
Total 91.784

Al 30 de junio de 2017, el grado de ocupacion medio de los activos del Grupo destinados al
arrendamiento es del 82% en base a los metros cuadrados arrendados.

Inmueblc Grado de ocupacion medio

30/06/2017 30/06/2016
Edilicio MB One 8% B6%
Ldificio Cedro - 87%
Edificio San Cugat 6% 100%
Edificio Il lumina 91% 84%
Edificio Delta Nova 4 V% 64%
Edificio Delta Nova 6 RE% 64%
82% 81%
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Las inversiones inmobiliarias descritas anteriormente se encuentran localizas, en Madrid y en
Barcelona.

Tal y como se ha comentado en Ia Nota 3.2 en enero 2017 la Sociedad Dominante ha enajenado la
totalidad de las participaciones de la sociedad dependiente Chamaleon (Cedro), S.L.U. que tenia en
propiedad el edificio denominado *Edificio Cedro” conformado en su totalidad por oficinas y plazas de
aparcamienlo, sito en la calle Anabel Segura, 14 en Alcobendas {Madrid).

A fecha 30 de junio de 2017 los ingresos derivados de las rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias propiedad del Grupo ascienden a 6.851.210 euros (véanse Nota 5 y Nota 15.1).

Al cierre del periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2017, no existia ningun tipo de restriccidn
para la realizacién de nuevas inversiones inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados de
las mismas, asf como tampoco en relacidn con los recursos obtenidos de una posible enajenacion.

A fecha de 30 de junio de 2017 no hay ningun elemento de Ias inversiones inmobiliarias completamente
amortizado.

No existen compromisos de compra de inversiones inmobiliarias ni elementos fuera del territorio
nacional a 30 de junic de 2017.

Tal y como se indica en la Nota 12, todos activos inmobiliarios se encuentran hipolecados a 30 de junio
de 2017.

La politica del Grupo es formalizar pélizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos
las inversiones inmobiliarias. A 30 de junio de 2017, los Administradores de la Sociedad Dominante
estiman que fa cobertura de estas pélizas es suficiente.

Deterioro de inversiones inmobiliarias

El Grupo Corona dota las oportunas provisiones por depreciacion de inversiones inmobiliarias cuando
el valor recuperable es inferior al coste contabilizado. Al cierre del periodo de seis meses terminado al
30 de junio de 2017, e! Grupo Corona no tiene registrado deteriore alguno de sus activos inmobiliarios.
El Grupo realiza valoraciones de activos en base a valoraciones efectuadas por expertos
independientes.

Los Administradores de la Sociedad Dominante, como represenlantes del Acclonfsta Unico han
considerado, a efectos de determinar el valar recuperable, las valoraciones realizadas por terceros
expertos independientes (JLL Valoraciones, S.A.).

Dichas valoraciones, se realizan usando la metodologla “Term & Reversion Method®, segin este
metodo, el valor de mercado se obtiene capitalizando los ingresos actuales durante el periodo de la
duracién de los contratos vigentes, junto con Ia valoracién de cada nueva renta posterior que se reciba
tras las revisiones de rentas de mercado descontadas a valor presente. Los intereses aplicados a las
diferentes categorias de ingresos reflejan todas las perspectivas y riesgos asociados al flujo de ingresos
y a lainversion. Los intereses se derivan de una combinacién de anélisis de transacciones completadas
de comparables y conocimiento del mercado.

La tasa de descuento ha sido calculada para cada uno de los aclivos inmaoblliatios del Grupo segtin el
siguiente detalle:

Inmuchble Tosa de descuenta
Edificio MB One 5,00%
Edificio San Cugat 6,75%
Cdificio 1l luminag 7.24%
Ldificiv Delta Nova 4 5,50%
Edificio Delta Nova 6 5,60%
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7. Arrendamientos operativos

A 30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre de 2016, el Grupo tiene contratado con los arrendatarios las
siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales conlratos en vigor, sin tener
en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por [PC, ni actualizaciones futuras de

rentas pactadas contractualmente:

Arrendamientos Operutives Euros

Cuotzs Minimas 30/86/2017 311122016
Menos de un aito 7.461.586 7.870.122
Entre uno v cinco aflos 17.583.602 ] 19.489.306
‘Total 25.045.188 | 27.359.428

8. Inversiones financieras a largo y corto plazo

Los saldos incluidos bajo estos epligrafes a 30 de junio de ejercicio 2017 y a 31 de diciembre de 2016
son los siguientes:

Eurey
062017 31/12.2016
A largo plazo:
Fianzas Depositndas 1.193.985 1.546.979
Total 1.193.985 1.546.979
Flanzas depositadas:

El Grupo registra en el epigrafe “Otros activos financieros a largo plazo® el 96% de las fianzas recibidas
de las viviendas arrendadas y depositadas por la Sociedad ante la Comunidad de Madrid mediante
régimen especial concertado, asi como el Institut Catala del Sal para la provincia de Barcelona.

9. Activos y pasivos no corrientes mantenidos para la venta

El movimienlto habido en este eplgrale del balance de situacién adjunto del perlodo terminade el 30 de junio de
2017 es el siguienta:

Luros
Devoluciones
31272016 préstamos Bajos Deterioros 30/062017
Edificio Cedro 33.514.569 - (33.514.569) - -
Total 33.514.569 - {33.514.569) - -

El movimiento habido en este eplgrafe del balance de situacién adjunto a 31 de diciembre 2016 es el siguiente

Furos
Devoluciones Traspasos
31/1272015 préstamos {Nota 6) IXcterioros 31122416
Edificio Cedro - - 33.514.569 - 33.514.56Y
Total - - 33.514.569 - 33,514,569
22
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Tal y como se describe en la Nota 6, & raiz de la venta en enera de 2017 de la sociedad dependiente
Chamaleon Cedro, S.L.U. “Edficio Cedro que tenia en propiedad el “Edificio Cedro” en enero 2017, al
cierre del ejercicio 2018, se clasificaron los activos relacionados con dicho aciive, como activos no
corrientes mantenidos para Iz venta, dado que se cumplian fodos los requisitos establecidos en el
marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo para que dichos activos fueran
clasificados como un grupo enajenable de elementos.

Asimismo, y de acuerdo con el marco normativo de informacidn financiera aplicable al Grupo los pasivos
asoclados a la venta, como eran la deuda con entidades de crédito asociada al Edificio Cedro con ING
Direct asl como las cuentas a pagar con terceros, pasaron a registrarse dentro del epigrafe de “Pasivos
vinculados con activos no comientes mantenidos para la venta™

Eurps
Total Deuda Terceros

Deuda con Entidades de crédito

ING Dank .V Sucursal en Espafia 26.955.484
Olyos pasivos financicros 394.394
Acrecdores y olras cucntas a papnr J88.299
Total 27.738.177

Adicionalmente, la sociedad Chamaleon Cedro también tenia deudas con Chameleon (REIT) Holdco,
5.arl que ai 31 de diciembre de 2016 ascendian a 1.662.929 euros y que, de de acuerdo con el
contraio de compraventa de 31 de enero de 2017, esta deuda intragrupo fue objeto de transmisién al
transmitirse las parlicipaciones de la sociedad Chameleon Cedro.

10. Informacién sobre la naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestion de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en los Administradores de la Sociedad
Dominante, los cuales tienen eslablecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a
las variaciones en los tipos de cambio, asl como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion, se
Indican los principales riesgos financieros que impactan al Grupo:

a} Riesgo de crédito

Los principales activos financieros del Grupo son saldos de caja y efectivo, deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar en inversiones. Estas representan la exposicién méaxima del Grupo al riesgo de
crédito en relacion con los actives financieros.

El riesgo de crédito del Grupo es atribuible, principalmente, a sus deudas comerciales, las cuales se
muestran netas de provisiones para insolvencias, estimadas en funcién de la experiencia de ejercicios
anleriores y de su valoracion del entorno econdmico actual. Los recibos a los arrendatarios se emiten
con una periodicidad mensual y no hay concentracién relevante de riesgo con terceros.

El Grupo evalla al cierre del ejercicio mediante una estimacién individualizada del riesgo de los créditos
impagados cuando ha transcurrido el plazo de seis meses desde el vencimiento del crédito, la
necesidad de dotar provisidn por delerioro de créditos comerciales.

b) Riesgo de liquidez

Tenlendo en cuenta la situacién actual del mercado financiero y las eslimaciones de los adminlstradores
de la Sociedad Dominante sobre la capacidad generadora de efeclivo del Grupo, éstos estiman que
tiene suficiente capacidad para obtener financiacion de terceros si fuese necesario realizar nuevas
inversiones. Por cansiguiente, en el medio plazo, no hay indicios suficientes de que el Grupo tenga
problemas de liquidez. La liquidez estad asegurada por la naturaleza de las inversiones realizadas, la
alla calidad crediticia de los arrendatarios y las garaniias de cobro existentes en |los acuerdos en vigor.
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c) Riesgo de tipo de cambio

Respeclo al riesgo de tipo de cambio, el Grupo, a 30 de junio de 2017, no tiene activos ni pasivos
significativos en moneda extranjera, por [o que no existe riesgo en este sentido.

d) Riesgo de tipo de interés

El Grupo tiene préstamos a largo plazo con entidades de crédito que financian activos a largo plazo. Ef
Grupo tiene suscrito una cobertura de tipo de interés "Cap” para una parte de la deuda al objeto de
reducir razonablemente el riesgo de un incremento de los tipos de interés.

En noviembre de 2014 el Grupo suscribid un “Interest Rate Cap” para cubrir el riesgo de que el Euribor
a 3 meses supere el 2,5%. La prima pagada inicialmente por este producto fue de 14.000 euros. El
vencimiento inicial era el 15 de agosto de 2017 pero a fecha de formulacién de los estados financieros
consolidados, dicho contrato se encuentra renovado hasta del 13 de noviembre de 2019 con un
nocional total de 70.404 miles de euros y un “cap rate” de 2,5% sobre el Euribor a 3 meses.

@)} Riesgos del negocio inmobiliario

Los cambios en la situacién econdmica, tanto a nivel nacional como internacional, las tasas de
crecimiento de los indices de ocupacién y empleo, de los tipos de interés, la legislacion fiscal y la
confianza del consumidor tienen un impacto significativo en los mercados inmobiliarios. Cualquier
cambio desfavorable en éstas o en olras variables econémicas, demograficas o sociales en Europa, y
en Espafia en particular, podrian traducirse en una disminucién de la actividad inmaobliiaria en estos
paises.

La naturaleza ciclica de la economia ha sido probada estadisticamente, asi como la existencia de
aspectos tanto micra como macroecondmicos que, directa o indirectamente, afectan al comportamiento
del mercado inmobiliario, y en particular al de los alquileres que conforman la actividad inversora
principal del Grupo.

f) Riesgo fiscal

Tanto la Sociedad Dominante como las sociedades dependientes estan acogidas al régimen fiscal
especial de la Sociedades Andnimas Cofizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).
Segun lo establecido en €! articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por |a
Ley 16/2012, de 27 de diciembre las SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen estan
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficic obtenido en e ejercicio, debiéndose acordar su distribucién
dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente
a la fecha del acuerdo de distribucién.

11. Patrimonio Nete y Fondos Proplos

Capital escriturado

La Sociedad Dominante se constituyd el 22 de julio de 2014 con un capital social de 60.000 euros,
representados por 60.000 acciones de un eurc de wvalor nominal cada una, numeradas
correlativamente dei 1 al 60.000, ambos inclusive, que son suscritas y desembolsadas por ei
Accionista Unico, Rino Asesores, S.L.P. {Sociedad Unipersonal), en un importe correspondiente al
25% del valor nominal de cada una de dichas acciones, en concreto un importe de 15.000 euros.
Con fecha 18 de septiembre de 2014 la sociedad Chameleon (REIT) Holdco $.4.r.l. domiciliada en L-

2453, Rue Eugene Rupert, 2-4 de Luxemburgo, adquirié por titulo de compraventa las acciones que
representan el 100% del capital social a la sociedad Rino Asesores, S.L.P. (Sociedad Unipersonal).
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El 15 de octubre de 2014 dicho Acclonista Unico desembolso el capital pendiente de desembolso al
momento de la constitucién por importe de 45.000 euros. Asimismo, procede a aumentar el capital
social de la Sociedad en 4.840.000 euros, mediante [a emision de 4.940.000 nuevas acciones a un euro
de valor nominal cada una de ellas, con una prima de emisién de 16.015.000 euros.

Con fecha también de 15 de octubre de 2014 ef Acclonista Unico de la Socledad Dominante decidié
realizar una segunda ampliacion de capital social de la Sociedad en 450.000 euros mediante la
emisién de 450.000 acciones a un euro de valor nominal. Dicha ampliacién se realizé con una prima
de emisién de 4.050.000 euros.

Asimismo, con fecha 20 de diciembre de 2014 el Accionista Unico de la Sociedad Dominante realizé
una tercera ampliacién de capital de la misma por importe de 619.842 euros mediante la emision de
619.842 acciones a un euro de vator nominal. Dicha ampliacion se realizé con una prima de emisién de
5.582.520.

Al 30 de junio de 2017, el capital suscrito de la Sociedad Dominante se compone de 6.069.842 acciones
nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas pertenecientes a una tnica clase y serie,
estando totaimente suscritas y desembolsadas, lo que supone un capltal social escriturado de
6.069.842 euros. Dichas acciones han sido emitidas con una prima de emision de 24.447.520 euros,

Al 30 de junio de 2017 el Accionista Unico de la Sociedad Dominante es Chameleon (REIT) Holdco
8.4.r.l., sociedad luxemburguesa.

Las acclones de la Sociedad Dominante coiizan en el Mercado Alternativo Bursatil desde el 3 de agosto
de 2016.

Reservas
Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad andnima debe destinar una cifra igual al
10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, el 20% del capital soclal. La
reserva legal podra ulilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20%
del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no
existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan oplado por la
aplicaclén del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20% del capital
social. Los estatulos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracler
indisponible distinta de la anterior.

Al cierre del periodo de sels meses terminado el 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016 la
reserva legal de la Sociedad Dominante no se encontraba completamente constituida ascendiendo a
un total de 89,545 euros.

a) Distribuciones de resultados

Las SOCIMI se hallan reguladas por el régimen fiscal especial establecido en la Ley 11/20089, de 26 de
oclubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las socledades
anoénimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus Accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, €l
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses
posteriores a la conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

a) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
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b) Almenos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
o participaciones a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una
vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal.

El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres aiios posteriores a la fecha de transmisidn.
En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su fotalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversién. Si los
elementos objeto de reinversidon se transmiten anies del plazo de mantenimiento, aguellos
beneficios deberdn distribuirse en su totatidad conjuntamente con los beneficios, en su caso,
que procedan del ejercicio en el que se han transmitido. La obligacitn de distribuir, no alcanza,
en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad no
tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

c) Almenos el B0 por ciento del reslo de los beneficios obtenidos.

Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptard
obligatoriamente con el acuerdo ai que se refiere el apartado anterior.

Durante el ejercicio 2017 el accionista Gnico acordé distribuir un dividendo en especie a cuenta del
resultado del ejercicio 2017 por imporie de 6.800.000 euros (Ver estado contable de liquidez en el
Anexo ). Dicho dividendo a cuenta en especie se entrego al accionista tinico por la cesién del derecho
de crédito de 6.800.000 euros derivado del contrato de préstamo intragrupo que fue suscrite entre
ambas partes en mayo de 2017 por imporie total de 8.000.000 eurcs, de tal modo que este derecho de
crédito se extingula por confusidn de derechos.

Durante el ejercicio 2017 el accionista tnico acordd distribuir un dividendo extracrdinario en especie
por 1.200.000 euros con cargo a prima de emision. Dicho dividendo en especie se entregd al acclonista
Gnico por la cesidn del derecho de crédito de 1.200.000 euros derivado del contrato de préstamo
intragrupo que fue suscrito entre ambas partes en mayo de 2017 por imporie total de 8.000.000 euros,
de tal modo que este derecho de crédito se extinguia por confusion de derechos.

Gestion del capital

£l Grupo se financia, fundamentalmente, con fondos recibidos de terceros. El Grupo acude a los
mercados crediticios para, mediante la formalizacién de préstamos con garantia hipotecaria, financiar
la adquisicién de las inversiones inmoblliarias o blen obtener financiacion de socledades vinculadas.

Las sociedades det Grupo, al estar bajo el régimen fiscal de las Socimi, tienen el compromiso de
distribuir al menos el 80% de sus beneficios distribuibles en forma de dividendos a sus accionistas de
acuerdo con la obligacién legal existente por aplicacion de la Ley 16/2012.

El Grupo controla 1a estruclura de capital en base a la ratio de endeudamiento con sociedades del grupo
y vinculadas. Esta ratio es calculada por el Grupo como el endeudamiento neto dividido entre el total
de capital. El endeudamiento neto se determina por la suma de las deudas financieras con grupo,
menos efectivo y otros medios liquidos equivalentes. E! total del capital se refiere al patrimonio neto
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Euros
30.06.2017 31/122016
Total cndeudamiento financiero (corto y largo plazo) (Nota 2) 93.420.352 93.670.355
Pasivos vinculedos con aclivos no comientes manienidos para la venta - 27.349.878
Menos- Efeclivo y olros medios equivalentes {10.109.558) {5.793.408)
Decuda neta 83.310.794 115.226.825
Patrimonio neto (Nota 1 1) 24.277.895 23.751.692
Deuda con accionista Ginico (corto y largo plazo) (Notz 16) 24 885.823 23.809.128
Pasivos vinculados con activos no comrientes mantenidos para la venta - 2.051.228
Total capital cmpleado 132.474.512 164.839.397
Ratio del endcudamiento con terceros {Deuda Nela/Capital empleado) 63% T0%

12, Pasivos financieros corrientes y no corrientes

Los saldos de las cuentas de estos epigrafes, a 30 de junic de 2017 y 31 de diciembre de 2016, son

los siguientes:

Euros
30/06/2017 3112016 |

Deudas con extidades de crédito a largo plazo 92.027.423 92.267.772
Otros pasivos financicrus 1.805.836 1.611.595
Total Deudas a Jargo plazo. 93.833.25% 93.879.367
Deudas con entidades de crédito a corto plarzo £.392.929 1.402.582
Otros Pasives Financicros - =

Totul Deudus p corto plazo 1.392.929 1.402.582
Total Deudas financieras 8 corto ¥ largo plazo 95.226.188 95.281.950

El vencimiento de la deuda con entidades de crédito a se detalla a continuacion:

Furaos (*}
Total Deuda
30062018 | 30/06/2019 | 30062020 | Tercerns
Deuda con Entidades de crédilo
Euro Dinero S.4.¢.1 948.200 948.200 | 91.523.9527 93.420.352

() Dicha informacitn no incluye los gastos de formalizacién da fa deuda
El valor razonable de la deuda financiera no difiere de su valor contable a 30 de junio de 2017.
Los epigrafes "Deudas con entidades de crédito a largo plazo” y *“Deudas con entidades de crédito a
corto plazo” corresponden a los préstamos hipotecarios con entidades de crédito contratados con las
entidades Euro Dinero S.4.r.l. durante el ejercicio 2014
Los gastos financieros derivados de las deudas con entidades de crédito ascienden a 2.046.749 euros
en el ejercicio 2017 (2.106.418 euros al cierre del mismo periodo del 2016}, y se encuentran registrados
en el epligrafe “Gastos financleros por deudas con terceros” de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada adjunta,
El tipo de inferés se establece en términos de mercado méas un diferencial variable.

El epigrafe “Otros pasivos financieros a largo plazo” recoge un importe de 1.805.836 euros en relacion
a las fianzas recibidas de clientes relacionadas con los alquileres.

La totalidad de los préstamos con entidades de crédito se encuentran garantizados a través de las
inversiones inmobiliarias descritas en la Nota 6.
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13. Administraciones Piblicas y Situacién fiscal

13.1 Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La composicién de fos saldos corrientes con las Administraciones Publicas es Ia siguiente:

Euros
30/062017 3122016

Saldos devdores:

Hacienda Piblica deudor por IVA 1.150.865 446,016
Saldos acreedores:

Hacicnda Piblica acrecdor por IVA 237.182 250.729

14, Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009, madificada
con la Ley 16/2012-

Esta informacion, tanto de lz Sociedad Dominante como de las Sociedades Dependientes esta
contenida en los Anexos 1y 2 adjuntos.

15. Ingresos y gastos

15.1 Importe neto de la cifra de negocios

En este epigrafe el Grupo registra el ingreso derivado de las rentas de arrendariento de los aclivos
inmobiliarios descritos en la Nota 6. El detalle de este eplgrafe, por inmueble, de los periodos de seis
meses cerrados a2 30 de funio de 2017 y a 30 de junio de 2016 es el siguiente:

Furos
INAG62017 30/06/2016
Ingresus % Inpresos %
Edificio MD Onc 1.340.277 20% 2.461.423 28%
Ldificio Cedro 23R.028 3% 1.250.106 14%
Lidificio Son Cugat 2.123.398 3% 2.200.094 25%
Edificio Il lumina 1.856.377 27% 1.613.716 18%
Edificios Delta Nova l{ y 11 1.293.130 19% 1.378.443 15%
Total ingresos 6.851.210 100% 8.903,782 100%

Los ingresos del Grupo, durante el periodo de 6 meses cerrado a fecha de 30 de Junio de 2017 y 2018,
se han producido en su totalidad en el territorio nacional, principalmente en Madrid y Barcelona.

15.2 Otros Gastos de Explotacion

El detalle de este epigrafe para el periodo de 6 meses cerrado a 30 de junio de 2017 y 2016 es el siguiente:

Euros
30/06/2017 30/06/2016
Repuracion, conservacion y suminisiros 3.266.695 5.195.569
Survicios profesionalus independicntes 638.167 R3R.397
Tribulos 156.061 127.900
Total 4.060.923 G.161.866
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Con fecha 12 de noviembre de 2014, Ia Sociedad Dominanie y las sociedades dependientes firmaron
para la prestacion de servicios de gestion de los activos y de
un importe minimo de un 1,5% de los ingresos netos de

un acuerdo con CBRE Real Estate, S.A.
las Socledades cuya refribucién tiene
explotacion.

Adicionalmente la sociedad tiene un acuerdo de
en concepto de consultoria inmobiliaria remunerado

(total rentas percibidas menaos los gastos no repercutibles a los inqullinas).

15.3 Aportacién al resultado consolidado

La aportacién al resultado consolidado

de junio de 2017 y a 30 de junio de 2016 es Ia siguiente:

gestion con Blackstone Property Management Limited
en base en un 1,1% del resultado operativo neto

por Sociedades de los perlodos de seis meses cerrados a 30

Euros
30/062017 30/06/2016

Chumeleon Holding Spain, §.A.U. (incluye ajustes

consolidacitn) 9.382.533 (169.250)
Chameleon (Cedro), S.L.U. 82,711 139.184
Chameleon (Alcobendas Invesiment 2014), 5.L.U. (1.228.359) (449.925)
Chameleon (San Cugat Investment 2014), 5.1..1. 546,775 280.270
Chameleon (fmagina), S.L.U. 166.633 (364.721)
Gloin Investments, 8.1.1/. {424.090) (650.724)
Total 8.526.203 1.215.166

15.4 Honorarios de auditoria

A fecha de 30 de junio de 2017
(individuales y consolidadas) y a otros servicios
Deloitte, S.l.., han sido los siguientes:

. los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas
de verificacién prestados por el auditor del Grupo,

Descripcion ]

2017 2016
Servicios de Auditoria - 20.000
Otros servicios de verificacion 20.000 76.000
Servicios de asesoramiento fiscal - 43.470
| Total Honorarios profesionales 20.000 139.470

16. Operaciones y saldos con partes vinculadas

El detalle de los saldos mantenidos con em
el detalle de ias principales transacciones

presas vinculadas a fecha de 30 de junio de 2017 asi como
realizadas con dichas sociedades se indica a continuacién:

Euros
Saoldus Transacciones
Acreedores
Lurpo Plazo Corto Plazo Gaslos Financieros
Financierus Fnancicros
Chameleon (REIT) EHoldeo S a1, 20,010.479 4.875.344 787.678
Total 20,010,479 4.875.344 787.678

El Grupo registra a 30 de junio de 2017 en el epigrafe
los préstamos recibidos por el Accionista Unico de Ia Sociedad Dominante Chameleon (REIT) Holdco,
S.A.r.l y un préstamo concedido Chameleon Topco, S.a.r.l, a las diferentes empresas que forman el
grupo consolidado para hacer frente al pago de las Inversiones inmobiliarias descritas en la Nota 6.
Adicionalmente, en e! corto plazo y en e epigrafe “Deudas a corto plazo con empresas vinculadas®, el
Grupo registra el total de intereses devengados por los préstamos recibidos. E| detalle es e siguiente:
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stamos recibidos de Chameleon (REIT) Holdco, S.a.ri

- Un préstamo por importe de 37.536.000 euros. El tipo de interés aplicable es un interés fijo del
8% anual calculado sobre el principal pendiente. Con fecha de 18 de noviembre de 2014, el
Grupo realizd un pago parcial de principal por importe de 32.506.983 eurns. El imporie pendiente
de pago a 30 de junio de 2017 asciende a 9.245.114 euros {principal mas intereses).

- Un préstamo por importe de 25.310.000 euros. El tipo de Interés aplicable es un interés fijo del
8% anual calculado sobre el principal pendiente. Con fecha de 18 de noviembre de 2014, el
Grupo realizé un pago parcial de principal por importe de 23.537.284 euros. El importe pendiente
de pago a 30 de junio de 2017 asciende 2.213.193 euros (principal mds intereses).

- Un préstamo por importe de 20.380.000. EI tipo de interés aplicable es un interés fijo del 8%
anual calculado sobre el principal pendiente. Con fecha de 18 de noviembre, la Sociedad realizé
un pago parcial de principal por importe de 13.642.817 euros. El importe pendiente de pago a 30
de junio de 2017 asciende a 10.779.891 euros (principal mas intereses),

- Un préstamo por importe de 24.809.449. El tipo de interés aplicable es un interés fijo del 8%
anual calculado sobre el principal pendiente, con un pendiente a 30 de junio de 2017 de
2.557.625 euros (principal mas intereses).

Ta! y como se indica en la Nola 18, los préstamos anteriormente descritos han sido aportados
como mas fondos propios de cada una de las sociedades del grupo con fecha 3 de julio de 2017,

Préstamos recibidos de Chamefeon Topco. S.a.r.l

- Un préstamo por imporle de 90.000 euros con un pendiente a 30 de junio de 2017 de 90.000
euros.

Tal y como se ha comentado en la Nota 15.2, el Grupo tiene un acuerdo de gestién con Blackstone
Property Management Limited. Ei total gasto registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias del
periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2017 asciende a 152.619 euros.

Por otro lado, el Grupo fiene suscrito un acuerde de arrendamiento de una superficie de un inmueble
con la entidad Anticipa Real Estate, S.L. y con la entidad Fidere Residencial, S.L.U. los cuales han
devengado un ingreso durante el periodo de seis meses cerrado el 30 de junio de 2017 de 45.961 y
4B8.177 euros,

El Grupo resliza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecyadamente soportados por o que los Administradores de
la Sociedad Dominante consideran que no existen riesgos significativos por este aspeclo de los que
puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

16.1 Retribuciones a los Administradores y a I Alta Direccién

Durante el ejercicio 2016 y el perlodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017, los
Administradores de la Sociedad Dominante no han percibido ninguna remuneracién u otra retribucién
en concepto de dietas o remuneraciones por participacién en beneficios o primas de emision.
Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio, ni han ejercido
opciones ni fienen opciones pendientes de ejercitar.

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de
pensiones a favor de los Administradores de a Sociedad Dominante.

El Grupo no tiene suscrito ninguin contrato de alta direccién y adicionalmente durante el periodo de
seis meses cerrado el 30 de junio de 2017 y el gjercicio 2016 no ha tenido personal contratado.
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No se han satisfecho primas del seguro de responsabilidad civil de los Administradores de Ia Sociedad
dominante durante los primeros seis meses del perfodo cerrado del 30 de junio de 2017.

16.2 Informacidn en relacién con situaciones de confiicto de Intereses por parte de los
Administradores de ia Sociedad Dominante

Fruto del andlisis realizado y hasta la fecha de formulacién de las presentes nolas explicativas ni los
miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante ni las personas vincutadas = los
mismos segiin se define en Ia Ley de Sociedades de Capital han comunicado a los demas miembros
del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante situacién alguna de conflicto, directo o
indirecto, que pudieran tener con el interés de ia Sociedad Dominante.

16.3 Modificacion o resolucién de contratos

Durante el ejercicio 2016 y el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017, el Grupo no ha
mantenido ningtin contrato con sus Socios o Administradores por operaciones fuera del trafico
ordinario de la Socledad y todas las operaciones ordinarias se han registrado en condiciones
normales.

17. Informacién Medicamblental

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, la misma no tiene responsabilidades, gastos, aclivos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion
con patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen
desgloses especificos en las presentes notas explicativas de los Estados Financieros Intermedios
Consclidados abreviados respecto 2 Informacién de cuestiones medioambientales,

18. Hechos posteriores al clerre

Con fecha 3 de Julio de 2017, se han formalizado sendas aportaciones a los fondos propios de cada
una de las sociedades que se incluyen en el subgrupo consolidado y a fos de la Sociedad Dominante,
mediante la aportacién de la totalidad de los derechos de crédito de los que es titular a fecha 30 de
junio de 2017 Chameleon (REIT) Holdco, S.a r.l. frente a las sociedades dependientes (Nota 16) a favor
de la Sociedad Dominante y posteriormente de la Sociedad Dominante a las dependientes,
confundiéndose en estas cltimas la posicién de acreedor y deuder, El impacto consolidado de dichas
aportaciones de socios que incluyen principal mas intereses ha ascendido a 24.795.339 euros,

Con fecha 21 de julio de 2017, el accionista tinico de |a Sociedad Dominante, Chameleon REIT Holdco
S.ar.l., ha vendido un total de 61.944 acciones de la Sociedad Dominante en el MAB. Por tanto, desde
dicha fecha, la Sociedad ha perdido el caracter de unipersonal. Dicha pérdida de unipersonalidad se
escriturd con fecha 23 de octubre de 2017,

Adicional a lo comentade en los parrafos anteriores, no se han puesto de manifiesto ningtin hecho
posterior al cierre del ejercicio que pudiera tener incidencia en las presentes Estados Financieros
Intermedios Resumidos Consolidados.
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Anexo |

Informacidn relativa a la Socledad Dominante

Bescripeidn Ejercicio 2017
4) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a Ia aplicacion del
régimen fiscal establecido en In Ley i 1/2009, modificado por ln N/A
Ley 1672012, de 27 de diciembre.
b) Reservas de cada cjercicio cn que ha resultado aplicable cl N/A
régimen fiscal especial establecido en dicha ley
*  Bencficios procedentes de rentas sujetas al pravamen del
tipo general
*  Beneficios procedenics de rentns sujetas al pravamen de!
lipo del 19%
. I}cneﬁcios procedentes di rentas sujetas al gravamen del 89.545 curos
_tipo del 0%
) Dividendos distribuidos con cargo n beneficios de cada gjercicio
<n que ha resultado splicable el régimen fiscal establecido en esta
Ley
¢ Dividendos proccdentes de rentas sujetns ol pravamen del NIA
tipo gencral
¢ Dividendos procedentes de rentas sujetas al pravamen del NIA
tipo del 18% (2009) y 19% (2010 a 2012)
*  Dividendos procedentes de rentas sujetas al pravamen del 805.906 curos (30 de junio de 2016) y 6.800.000 curos (dividendo
lipo del 0% a cuenla - 22 de junio de 2017)
d) Dividendes distribuides con camge a reservas,
= Distribuci6n con cargo a reservas sujetas ol gravamen deb N/A
tipo general,
*  Distribucidn con curgo o reservas sujetas al gravamicn del NIA
tipo del 19% .
*  Distribucitn con cargo & rescrvas sujelns al gravamen del 1.200.000 euros (22 de junio de 2017 - distribucion de prima de
fino del 0% g Y 8 emision gue no procede de ningan resubtado generado por la
po Sociedad Dominante)
¢) Techa de acucrdo de distribucitn de los dividendos o tue se S
reficren las lotras ¢) y d) anterjores (Ver puntos anteriores)
f} Fecha de adquisicion de los inmucbles destinados al
srrendamiento que producen rentas acogidas a este régimen N/A
especial
g) Fecha de adquisicion de lus participuciones en el capital de -Chameleon (Alcobendas Investment 20014). 8.L.: 25 e
entidades a que sc reficre el apartado | del anticulo 2 de esta Ley. | septicmbre de 2014,
~Chamelcon (San Cugat Investment 2014), 5.1..: 25 de seplicmbre
de 2014,
-Chameleon (Imagina), 8.1.: 25 e septiembre de 2014,
- Glom Investments, 8.L.: 17 de diciembre de 2014,
h) Identificacion del uctivo que computa dentro del 80 porecientou | - Chamelean {Alcobendas lnvesiment 2014), S.L.. Importc de fa
tue se refiere el apariado | del articulo 3 de esia Ley participacion: 9.387.000 curos
= Chamelcon (San Cugat Tnvestient 2014), 8.L. lmporic de ln
participacion: 6.328.000 curos
- Chamclcon (Imagina), S.1.. Importe de I participacion:
5.098.000 euros
- Gloin Investments, S.L.. Importe de ly participacidn: 6.206.362
curs
1) Reservas procedentes de cjercicios en yue ha resuliado aplicable el

régimen fiscal especinl establecido en esta Ley, gue se hayon
dispuesto en ¢l perfodo impositivo, que no sea para su distribucion
o para compensar péndidus. Deberd identificarse el cjervicio del
que proceden dichas reservas,

NiA
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Informacién relativa a las Sociedades Dependientes

régimen fiscal especial establecido cn esto Ley, que se hayan
dispuesto en el peeiode impositivo, que no sea para su distribuecion
o para compensar pérdidas, Debers identificarse el jercicio del

que proceden dichas reservas.

Descripeifin Ejercicio 2017
a} Reservas procedenies de ejercicios anteriores & la aplicacion del
régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la N/A
Ley 16/2012, de 27 de diciembre.
b} Reservas de cada efercicio en que ha resullado aplicable ¢l
régimen fiscal especial establecido en dicha ley
¢ Bencficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del N/A
tipo general
*  Beneficios procedentes de rentas sujclas al gravamen del N/A
tipo del 19%
¢ Benelicios procedentes de rentas sujetas al gravamen del 105.061 curos (Chan.lc!con (Cedro), 5.1.U.)
tipo del Wp J grw 117.673 curos {Gloin Investment, $.1.U.)
po " _ 105.446 curus (Chumaleon San Cugat Investments 2014, S.1..11.)
¢} Dividendos distribuidos con carge o beneficios de cada cjercicio
en que ha resullado apticable el régimen fiscal establecido on csta |
Ley
*  Dividendos procedentes de rentns sujcias al gravamen del N/A
tipo general
*  Dividendos procedentes de rentos sujetas al gravamen del N/A
tipo del 18% (2009) y 19% (2010 a 2012)
£15.686 curos (Chumeleon (Cedro), S.L. U, — 30 de junio de 2015)
470.693 curos (Gloin Investment, S.1..U. — 30 de junio de 2015)
*  Dividendos procedemes de rentas sujetns ul gravamen det 421.787 euros (Chamaleon San Cugat Investments 2014, S.L 30
tipo del 0% de junio de 2015.)
349.370 curs (Chameleon (Cedro), S.1.U, = 30 de junio de 2016)
508.532 guros {Chameleon (Cedrod, S.L.U, — 12 de encro de 2017)
d) Dividendos distribuidos con curgo a reservas,
*  Distribucitn con cargo a reservas sujetas al gravamen del N/A
tipo general,
*  Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del NIA
lipo def 19%
¢ Distribucidn con cargo u reservas sujetes al gravamen del N/A
tipo del 0% i )
¢} Fecha de ncucrdo de distribucion de 1os dividendos o que se . s
refieren las fetras ¢} y d) anteriores _ e punto_f antiores)
f) Fecho de adquisicidn de los inmuebles destinados ol - LI 25 de julio de 2014: “Edificio MB One™ sito cn Ja localidad de
arrendamicnto que producen rentas acogidas a este négimen Alcobendas, en la Comunidad de Madrid,
especial - El 25 de julio de 2014: “Ldificio San Cugat” sito en In localidad
de San Cugnt, en Barcclona.
- £1 25 dc julio de 2014: “Edificio 1 luminu™ sito Barcelona,
- Ei 23 de diciembre de 2014: “Edificio Delta 11" y “Edificio Delta
11", sitos en fa Comunidad de Madrid.
g) Fecha de adquisicidn de las panticipaciones en ol copital de
entidades o que se refiere o apartado 1 del ariculo 2 de esin ley. N/A
h) Identificacion dei activo que computa dentro del 80 por ciento a = Valor Bruto del “Edificio MB One™ 48.749.088 euros,
que s refiere of apartado 1 del arlculo 3 de esta Ley - Valor Brulo “Edificio San Cugot™ 31,755.258 curos
= Valor Bruto “Edificio Il lumina™ 25.519.475 euros.
- Valor Brute “Edificio Delta I1™: 12,747.563 curos.
- Valor Bruto “Edificio Delte HI™; 18,295,349 eurus.
“Tolal Active computable: 137.066.733 curvs.
i} Reservas procedentes e ejercicios co yuc he resultado aplicuble el

N/A
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Anexo

Estado contable de liquidez

Lfmite de distribucién de dividendos s cuenta

Resuliado contable desde el | de encro 2017 af 31 de mayo 2017 9.902.064,72
Perdidas procedentes de jercicios antetiores 189.074,79
Datacitn o la reserva legal y o olras reservas obligatosias 996.207.47
Impuesto sobre sociedades -
Limite de distribucién de dividendos a cuenta 8.776.782,46
Liguidez disponible

Disponibilidad inicial: importe tota! disponible a 31 de Mayo 2017 (Bancos y Caja) 6.266,703,35
Cobros previstos a corto plazo por todos los coneeplos 914.300,00
Pagos previstos a corto plazo por todos los conceplos (5.166.000,00)
Previsidn suficiente de disponibilidad final a 31 de mayo de 2017 2.015,003,35
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Formulacién de los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado
el 30 de junio de 2017

Los Administradores de Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. con fecha 24 de octubre de 2017 proceden
a formular los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consoclidados del perlodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2017. Los Estados Financieros Intermedios Resumides Consolidados
vienen constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito,

Barcelona 24 de octubre de 2017.

Y

Jean FraRcois Bossy i Tattery
(Presidente) (Vicgpresid
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Cucniz de pérdidas Y ganancias intermedia abreviada correspondignte a los periodos de

seis meses terminados el 30 de junio de 2017 y 2016.

Encro- Enero -
Junie 2017 | Junie 2016
(6 moses) | (6 mesces)
OPERACIONES CONTINUADAS
importe nele de la cifra de negocios 523.459 549.370
Otros gastos de explotacién (216.235) |  (169.250)
RESULTADO DE EXPLOTACION 307.224 380.120
Gastos financicros {317) -
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos fingncieros 9.771.931 -
RESULTADO FINANCIERG 9.771.614 -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 10.078.438 380.120
Empuestos sobre beneficios n -
RESULTADQ BEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 10.078.838 386.120

oY
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ANEXO I. Balance Intermedio abreviado a 30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre de 2016

ACTIVO 30/06/2017 | 31/12/2016 PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30/06/2017 | 31/12/2016

ACTIVO NO CORRIENTE 27.016.659 | 27.018.362 | PATRIMONIO NETO 33.696.671 | 31.617.833

Instrumentos de patrimonio en empresas del grupo y asociadas a largo plazo | 27.016.659 | 27.018.362 | Capital 6.069.842 | 6.069.842
Prima de emision 24.447.520 | 25.647.520
Reservas 89.546 89.546
Resultados negativos de ejercicios anteriores (189.075) (29.110)
Resultado del periodo 10.078.838 | (159.965)
Dividendo a cuenta (6.800.000) -

ACTIVO CORRIENTE 6.994.582  4.805.000

Activos no Corrientes mantenidos para la venta - 4.503.000

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.655 - PASIVO CORRIENTE 314.570 205.529

Iversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 220.000 - Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 314.570 205.529

Iversiones a corto plazo 522.993 -

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 6.249.934 302.000

TOTAL ACTIVO 34.011.241 | 31.823.362 | TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 34.011.241 | 31.823.362
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Cuenta de pérdidas y ganancias intermedia abreviada correspondiente a los

periodos de seis meses terminados el 30 de junio de 2017 y 2016.

Enero - Enero -
Junio 2017 | Junio 2016
(6 meses) (6 meses)
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 523.459 549.370
Otros gastos de explotacién (216.235) | (169.250)
RESULTADO DE EXPLOTACION 307.224 380.120
Gastos financieros (317) -
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 9.771.931 -
RESULTADO FINANCIERO 9.771.614 -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 10.078.838 380.120
Impuestos sobre beneficios - -
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 10.078.838 380.120
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ANEXO II

Revision del grado de cumplimiento de las previsiones

A continuacion se presenta el grado de cumplimiento de la cuenta de resultados
consolidada a 30 de junio de 2017 respecto del plan de negocio para el ejercicio 2017
publicado en el dia de hoy:

Real Ejercicio Grado de

€ miles 30/06/2017 2017e *  cumplimiento
OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios 6.851 14.503 47%
Total gastos de explotacion (4.061) (12.725) 32%
Amortizacion del Inmovilizado (1.029) (2.037) 50%
Otros resultados 9.599 10.274 93%
Resultado de explotacién 11.361 10.014 113%
Resultado financiero (2.834) (4.004) 71%
Resultado consolidado antes de impuestos 8.526 6.011 142%

* Publicado con fecha 31/10/2017

El Grupo, ha alcanzado durante el primer semestre un grado de cumplimiento a nivel de
importe neto de la cifra de negocios del 47% sobre las estimaciones publicadas para el
gjercicio 2017. Esta evolucion, en linea con las previsiones actualizadas, recoge el
impacto derivado de la venta de la filial Chameleon Cedro, S.L.U. (“Cedro”) el pasado
31 de enero de 2017.

A nivel de gastos de explotacion, el Grupo ha incurrido durante el primer semestre en
unos gastos que han representado el 32% de las previsiones publicadas para el ejercicio
2017. Durante el segundo semestre del ejercicio se estima que el Grupo incurra en un
importe superior de CapEXx, con el consiguiente impacto en la cuenta de resultados (al
no poder capitalizarse una parte y tener que considerarse gasto).

A nivel de otros resultados de explotacidn, que representan el 93% de las estimaciones
publicadas para el ejercicio 2017, corresponden, principalmente, al ingreso derivado de
la venta de Cedro el pasado 31 de enero de 2017 (resultado no recurrente).
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A nivel resultado financiero, el grado de cumplimiento se sitGa en el 71%. Con efectos
desde el 3 de julio de 2017, el accionista principal de la Sociedad ha capitalizado
préstamos (sin que haya supuesto emision de nuevas acciones al ser
“aportaciones de socios”) por un importe total de € 24,8 millones. En consecuencia,
dicha deuda no generara intereses durante el segundo semestre del afio.

Como consecuencia de lo expuesto anteriormente, el resultado del primer semestre de
2017 ha representado un 142% sobre el total estimado para el ejercicio. Resaltar que
durante este primer semestre de 2017 se ha generado un ingreso no recurrente por la
venta de Cedro de € 9,6 millones. Segun las estimaciones de la Sociedad, durante el
segundo semestre de 2017 se generaran unas pérdidas de € 2,5 millones, previendo
alcanzar un beneficio al final del ejercicio de € 6,0 millones.



